Zatgcznik nr 6 do Uchwaty nr ..0222.../26
Zarzgdu SBM STOKLOSY 2z dnia
02.06.2026 r.

Umowa najmu lokalu mieszkalnego
zawartaw dniu ................... w Warszawie pomiedzy:

Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY z siedzibg w Warszawie
ul. Jastrzgbowskiego 22, zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy,
Sad Gospodarczy Xlll Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego, Rejestr Przedsiebiorcow
KRS 0000010235, posiadajacg NIP 525-001-13-61 oraz REGON 011052385,

reprezentowang przez:
1, i — Prezesa Zarzadu

2. i — Zastepce Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych

zwang w dalszej czesci umowy Wynajmujacym

a

T e e e e e G e e e TR e o e o LSRR o e v v e o
zam.wWarszawie Ul. ...........coociiiiiii e,
legitymujgcym/a sie dowodem osobistym nr ..............................
PESEL .......ccovvviiiiiiienn, yNIP

e

zam. wWarszawie ul. ..............cooiiii
legitymujacym/g sie dowodem osobistym nr ..................ceoeeene.
PESEL ........coovvviiiiinene. JNIP

zwanym/a/i w dalszej cze$ci umowy Najemca

sk

Umawiajgce sig strony, majgc na uwadze zawarcie w dniu dzisiejszym umowy przyrzekajgcej
zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasno$ci lokalu w formie aktu notarialnego
REP. A ... w  kancelarii  Notarialnej ....................... nr ... przy
Ul o w Warszawie i przeniesienie jego wlasnosci na Najemce
oraz przewidujgcej korzystanie przez Najemce z tego lokalu na podstawie stosunku najmu, do
czasu uzyskania prawa wlasnosci, zawierajg umowe najmu o nastepujgcej tresci:

§1
1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkainy potozony w Warszawie przy
| P sktadajacy sie z ...... pokoi, kuchni, przedpokoju, fazienki
z we / tazienki i we, o tacznej powierzchni uzytkowe; ........... m? wraz z pomieszczeniem

przynaleznym oznaczonymnr .................. )

2. Strony umowy stwierdzajg, ze lokal stanowigcy przedmiot umowy wyposazony jest
w nastepujace instalacje: gazowa, domofonowa, elektryczng wraz z licznikiem poboru
energii elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz wodno- kanalizacyjng wraz z licznikami
poboru cieptej i zimnej wody.
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1.

Przedmiot najmu zostat juz Najemcy wydany do uzytkowania, a przedmiotowa umowa
stanowi potwierdzenie dokonanych ustalen pomigdzy stronami. / Przedmiot najmu
zostanie wydany Najemecy wdniu ................... K

Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany wytgcznie na cele mieszkaniowe.

§2

Najemca oéwiadcza, iz zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiotu umowy i przyjat ten
przedmiot umowy bez zastrzezer co do jego stanu technicznego, oraz nie bedzie wnosit z tego
tytutu zadnych roszczenh do Spoétdzielni.

1.

§3

Najemca zgtasza do zamieszkiwania w lokalu .... osoby. Kazda zmiana liczby osob
zamieszkujgcych lokal powinna byé zgtoszona niezwiocznie do Spoétdzielni celem
aktualizacji optat. Powyzsze nie stanowi zmiany umowy najmu.

Najemca nie ma prawa do oddawania w podnajem lub do bezptatnego uzywania
przedmiotu najmu w catosci lub czesciach osobom trzecim bez pisemnej zgody Spétdzielni
wydanej pod rygorem niewaznos$ci. Zastrzezenie to nie dotyczy osob zgtoszonych
do zamieszkiwania.

Najemca nie moze dokona¢ przeniesienia prawa i obowigzkéw z niniejsze] umowy
na podmiot trzeci bez zgody Sp6tdzielni wydanej pod rygorem niewaznosci na pismie.

§4

Najemca zobowigzuje sie do:

a)

b)

f)

9)

h)

)

uzytkowania przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem oraz celem okreslonym
w § 1ust3,

nie dokonywania w przedmiocie najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian
naruszajacych jego konstrukcje jak réwniez remontéw obcigzajgcych wynajmujacego,
niedokonywania, bez pisemnej zgody Spdtdzielni, prac remontowych, adaptacyjnych oraz
zmian naruszajacych funkcjonalno$¢, uktad pomieszczen lub konstrukcje lokalu.

utrzymania lokalu we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym,
przestrzegania porzadku domowego obowigzujgcego zgodnie z Regulaminem
obowigzujgcym w Spétdzielni,

wykonywania biezacych drobnych napraw lokalu w tym balkonu i pomieszczenia
przynaleznego zwigzanych z jego prawidtowym uzytkowaniem,

wykonywania innych napraw zgodnie z art. 681 kodeksu cywilnego, w szczegoInosci
Najemca jest zobowigzany do dokonywania na wtasny koszt konserwacji i napraw dia
zachowania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym,

segregowania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujgcym w Warszawie
Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku.

udostepniania na kazde zadanie Spoidzielni, lokalu w celu dokonania odczytow
wodomierzy, usuniecia awarii instalacji znajdujacych si¢ w lokalu lub przechodzacych
przez lokal, a takze dla dokonania okresowych lub doraznych przegladéw,

zawarcia z operatorem sieci energetycznej i dostawcg pradu odrebnej(nych) umowy(ow)
na dostawe energii elektrycznej;

terminowego uiszczania optat wynikajacych z umowy.



2. Na Najemcy spoczywa obowigzek naprawiania na wiasny koszt szkéd w lokalu oraz
W pomieszczeniu przynaleznym, za ktére ponosi odpowiedziainos¢.

3. Wszelkie nakftady czynione na lokal lub pomieszczenie przynalezne w okresie najmu,

Najemca wykonuje na wlasny koszt i ryzyko. Po ustaniu stosunku najmu bez wzgledu

na przyczyng Najemca nie ma prawa zadania zwrotu naktadéw koniecznych, ulepszer oraz

drobnych naktaddéw poczynionych w okresie najmu na lokal.
§5

Najemca nie ma prawa samodzielnie dokonywaé¢ zmian przeznaczenia lokalu.

2. Najemca moze przeprowadzi¢ na wltasny koszt remont lokalu polegajacy na: wymianie
sanitariatéw, uzupetnieniu brakéw w $ciankach dziatowych, malowania, wymianie glazury
oraz drzwi itp.

3. Ewentualne planowane przez Najemce prace wymagajgce pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia prac budowlanych musza:

a) by¢ kazdorazowo uzgodnione z Wynajmujacym przed ich rozpoczeciem i uzyskaé
pisemng zgode Wynajmujacego na ich wykonanie przed przystapieniem do ich realizacji;
b) posiada¢ wymagang przepisami dokumentacje projektowa na te prace spetniajgcg wymogi
techniczne zwigzane z zakresem adaptaciji,

c) zostaC zgtoszone do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Dzielnicy Ursynéw
w celu uzyskania pozwolenia na budowe lub w celu prawidtowego zgloszenia prac
budowlanych.

4. Wszystkie warunki okreslone w ust 3 muszg byé spetnione tgcznie pod rygorem rozwigzania
umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia. Przed ziozeniem os$wiadczenia
o rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia Wynajmujacy jest
zobowigzany wezwa¢ Najemce do wykonania obowigzkow okre$lonych w ust. 3
z wyznaczeniem dodatkowego 30 dniowego terminu do ich wykonania.

§6

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody na osobie, w mieniu Najemcy i uzytkowanym lokalu

powstate wskutek ognia, wtamania i innych zdarzenn losowych. Najemca zobowigzuje sie

do zawarcia we wtasnym zakresie umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych.

Wynajmujacy ubezpiecza jedynie substancje budynku.

§7

1. Najemca zobowiazuje si¢ uiszczac okreslone niniejszg umowg optaty czynszowe zwigzane
z lokalem w terminie do 15 kazdego miesigca w wysokosci okreslonej kazdorazowo
w zawiadomieniu o wysokosci optat. Opfaty z tytutu najmu sg réwne wysokosci optat
eksploatacyjnych naliczanych jak dla cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielczy
tytut do lokalu mieszkalnego takiego samego jak wynajety.

2. Najemca we wtasnym zakresie ponosi koszty energii elektrycznej na podstawie umowy
zawartej z dostawca.

3. Zatgcznik do niniejszej umowy okresla wysokoS¢ czynszu na dzien zawarcia niniejszej
umowy.

—

§8

1. Zapftata czynszu nastepowaé bedzie bez uprzedniego wezwania z géry w terminie do 15 dnia
kazdego miesigca na konto Wynajmujacego nr konta

2. W sprawie ustalania wysokos$ci czynszu najmu majg wprost zastosowanie postanowienia
Statutu oraz uchwat Rady Nadzorczej dotyczace zasad gospodarki zasobéw mieszkaniowych
i zasad ustalania optat eksploatacyjnych obcigzajgcych cztonkoéw Spétdzielni.
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. Zmiany wysoko$ci czynszu najmu nastepujg automatycznie, tak jak zmiany optat
eksploatacyjnych, nie wymagaja zawierania anekséw do umowy. Wynajmujacy zobowigzuje
sie do informowania Najemcy o kazdej zmianie czynszu w terminach takich samych
jak cztonkow Spétdzielni, ktorym przystuguje spétdzielczy tytut prawny do lokalu.

§9

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, do uzyskania przez Najemce prawa wlasnos$ci
do wynajetego lokalu, nie dluzej niz na 10 lat.
. W przypadku przediuzenia okresu obowigzywania stosunku zobowigzaniowego
wynikajacego z zawarcia umowy przyrzeczenia zawarcia umowy O ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia tego prawa na Najemce, poza termin wskazany
w ust. 1 powyzej, umowa niniejsza przediuza sie automatycznie na okres obowigzywania
powyzszego stosunku zobowigzaniowego. Strony zgodnie o$wiadczajg, iz ich intencja
pozostaje zwigzanie umowa najmu na czas okreslony nie dtuzszy niz 10 lat z mozliwoscia
przedtuzenia na dalszy analogiczny czas oznaczony.
. Z uwagi na cause zawarcia niniejszej umowy wygasa ona w przypadku wygasnigcia
roszczenia o zawarcie przyrzeczonej umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci wynajetego
lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci na Najemce, z jakichkolwiek przyczyn.
§ 10

. Wynajmujacy uprawiony jest do rozwigzania umowy najmu w przypadku:
a) Naruszenia postanowien § 3ust2i3 oraz § 5;
b) Zaistnienia przyczyn opisanych w § 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie KC.
. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy Najemca zobowigzany jest
do oproznienia wynajetego lokalu i zdania go Wynajmujacemu w stanie wolnym od oséb
i rzeczy w terminie trzech miesiecy od rozwigzania lub wygasnigcia umowy.

Najemca sktada do Umowy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, w ktérym poddat
sie egzekucji i zobowigzat sie do oproznienia i wydania lokalu wraz ze wszystkimi osobami
Z nim zamieszkujgcymi, w terminie wskazanym w zadaniu opréznienia lokalu, nie krétszym
niz 14 dni, oraz ze przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego
zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego nie przystuguje
mu. O$wiadczenie w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w ustepie niniejszym stanowi
zatacznik do Umowy.

Oséwiadczenie ztozone w formie aktu notariainego i dostarczone Wynajmujgcemu w terminie
14 dni od daty podpisania umowy stanowi warunek jej skutecznego zawarcia. Jezeli
powyzsze os$wiadczenie nie zostanie dostarczone w podanym terminie, oznacza
to, ze umowa nie zostata zawarta.

§ 11

. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci, sporzadzonej w postaci aneksu do umowy.

Najemca wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych dla celéw zwigzanych
zrealizacjg umowy. Dane osobowe bedg przechowywane i przetwarzane przez
Wynajmujgcego zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych ( Dz.U. 2018 poz. 1000 z p6zn. zm.) Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ zgody
0s6b, o ktérych mowa w § 1 ust. 3, na przetwarzanie ich danych osobowych dla celéw
zwigzanych z realizacjg umowy.



§12
W przypadku zwioki z zaptatg opfat czynszowych Najemca jest zobowigzany do zaptaty odsetek
za zwioke.

§13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg najmu zastosowanie maja przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw (Dz. U. nr 150 z 2014 r. — tekst jednolity)
oraz odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Wszelka korespondencja migdzy Stronami, ktérej adresatem bedzie NAJEMCA, doreczana
bedzie za posrednictwem poczty na adres korespondencyjny NAJEMCY, podany
w komparycji Umowy za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub do rgk wtasnych réwniez
za potwierdzeniem odbioru. Nie dotyczy to faktur, ktére sg doreczane listem zwykiym.

3. Przesytke dwukrotnie awizowang uwaza sie za skutecznie doreczona.

4. Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy, rozstrzygaé bedzie sad powszechny
wiasciwy dla siedziby Spotdzielni.

§ 14

Spory powstate migdzy stronami zwigzane z niniejsza umowa podlegajg rozstrzygnieciu przez
Sad wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 15

Umowa zostata sporzadzona w trzech dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dia
kazdej ze stron.

Najemca Wynajmujacy






